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SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,Obcansky zakonik®), mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Nazev: Mésto Veseli nad Moravou
ICO: 00285455
Sidlo: tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou

JUDr. PhDr. Petr Kolar, Ph.D., starosta
Zastoupeny ve vécech smluvnich: | Tel.: +420 518 670 100
E-mail: starosta@veseli-nad-moravou.cz

spolec¢nost VESBYT s.r.o.
sidlem: Blatnicka 1527, 698 01 Veseli nad Moravou
Zastoupeni ve véch technickych: | IC: 63494876

jednajici Mgr. Evelinou Jochovou, jednatelkou spolecnosti

na zakladé pfikazni smlouvy

(dale jen ,Pronajimatel nebo ,Mésto®)

a

Najemce:

Jméno a pfijmeni:

Rodné &islo:

Trvaly pobyt:

(déle jen ,Najemce®)

(spole€né dale téz jako ,Smluvni strany®)

] Clanek . ]

UVODNI USTANOVENI
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky €. ..... specifikované blize
v €l. Il této smlouvy nachazejici se v bytovém domé na adrese U Kajetanka €. p. .......... , 698

01 Veseli nad Moravou (dale jen bytovy dim).

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze tuto smlouvu uzavird v souladu s Pravidly vefejné soutéZe o
nejvhodnéjsi nabidku, kterou vyhlasilo mésto Veseli nad Moravou na pronajem bytovych
jednotek v bytovém domeé ze dne ........... o3 P (dale jen pravidla).




VESELI

|.-.| NAD MORAVOU

=

10.

OS/iiiiiiiiiii,
} ClanekIl.
PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu bytovou jednotku €. .......... V...
nadzemnim podlazi bytového domu, o vyméfe .......... m? a velikosti .... (dale jen bytova

jednotka nebo také pfedmét najmu) a najemce se mu za to zavazuje hradit sjednané najemné
a zalohy na sluzby dle €l. IV této smlouvy.

Bytova jednotky se sestava z:
S e pokojl o podlahové ploSe ........ m?2,
- prisluSenstvi, a to sklepni koje o vymére ...........
Celkova podlahova plocha bytové jednotky €ini ......... m?2,
Najemce je spolu s bytem opravnén uZivat terasu o ploSe .............
Bytova jednotky je vyznacena situacnim nakresem, ktery tvofi Pfilohu &. 1 této smlouvy.
Bytova jednotka je vybavena: .........................L

Umisténi bytové jednotky, jeji rozméry, pfisluSenstvi a vybaveni je uvedeno v protokolu o
prevzeti bytu, ktery najemce pfi pfevzeti bytu podepiSe a svym podpisem tak stvrdi pravdivost
udaji v ném uvedenych a ktery tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy.

K bytové jednotce pfinalezi pravo uzivat tyto spolecné prostory v bytovém domé:
- spole¢né chodby, vytah, ........................
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem zajisténi bytovych potfeb najemce.

Ke dni uzavieni ndjemni smlouvy jsou pfislusniky domacnosti ndjemce nize uvedené osoby,
které budou tvofit spoleénou domacnost:

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteCného odkladu zmény v poc¢tu osob
v bytové jednotce, jejich jméno, pfijmeni, datum narozeni. Pfijmout dalSi osoby k bydleni
v bytové jednotce Ize jen se souhlasem pronajimatele, to neplati, jedna-li se o osobu blizkou.

Najemce neni opravnén bytovou jednotku nebo jeji ¢ast dale podnajmout bez prfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, ze sprava bytovych jednotek v bytovém domé je vykonavana
spolecnosti VESBYT s.r.o., IC: 63494876, se sidlem Blatnicka 1527, 698 01 Veseli nad
Moravou, ktera také vykonava postaveni spravce bytového domu.

C‘.Iéngk .
DOBA TRVANI NAUMU

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu uréitou 1 roku, a to ode dne
prevzeti bytové jednotky najemcem na zakladé predavaciho protokolu; rozhodnym datem
pocatku najmu je datum uvedeny v predavacim protokolu.

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li najemce dodrZovat veSkeré povinnosti vyplyvajici z
platnych pravnich pfedpisu a této smlouvy, zejména bude-Ili fadné platit najemné a Uhradu za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu, se najem bytu prodlouzi. V takovém pfipadé
plati, Ze nezasle-li jedna ze smluvnich stran druhé smluvni strané ve Ihuté 2 mésice pred
dohodnutym ukonéenim této smlouvy pisemné oznameni o tom, Ze trva na ukonceni smlouvy
v dohodnuté Ihité, prodluzuje se smluvni vztah zalozeny touto smlouvou o 1 rok. Totéz plati i
pro dalsi kalendaini roky. K prodlouzeni najmu tak dochazi bez uzavfeni pisemného dodatku
ke smlouvé.
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Pfed prodlouZenim smlouvy dle pfedchoziho odstavce provede pronajimatel kontrolu, zda
najemci nebo osobam Zzijicim s najemcem v bytové jednotce nevznikly finanéni zavazky vudi
pronajimateli nebo jim zfizenym nebo zalozenym pravnickym osobam, zejména dluhy na
najemném a dluhy na mistnich nebo spravnich poplatcich. V pfipadé&, Ze pronajimatel pfi
provedené kontrole zjisti, ze najemci nebo osobam zijicim s najemcem vznikly také dluhy,
pisemné je vyzve k uhradé dluzné Castky a uzavieni dohody o uznani dluhu a splatkovém
kalendafi. Na prodlouZeni najemni smlouvy podle odst. 2 tohoto ¢lanku nema pravo najemce,
ktery zejména:

- neuhradi na zakladé pisemné vyzvy dluznou €astku,

- neuzavie dohodu o uznani dluhu a splatkovém kalendaf,
- najemni byt obyva s osobou, ktera neuhradi na zakladé pisemné vyzvy dluznou &astku.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu nejpozdéji v den v den zahgjeni najmu,
a to ve stavu zpuUsobilém ke smluvenému uzivani, a to na zakladé predavaciho protokolu
podepsaného opravnénymi zastupci smluvnich stran.

) ] i} Clanek IV. )
NAJEMNE, SLUZBY POSKYTOVANE S NAJMEM, JISTOTA

Najemné za pfedmét najmu, které je najemce povinen hradit pronajimateli, ¢ini K& ............
mésicné.

Najemce je povinen spolu s ndjemnym hradit zalohy na sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim bytu dle § 3 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen zakon ¢&. 67/2013), které nejsou zahrnuty v nagjemném a kterymi
jsou:

- dodavka tepla, teplé a studené vody,

- odvadéni odpadnich vod kanalizaci,

- uZivani vytahu,

- uklid spole¢nych prostor v domé,

- osvétleni spole¢nych prostor v domég,

- vytapéni spoleénych prostor v domé,

- provoz a Cisténi kominu,

- odvoz a likvidace komunalniho odpadu,

- vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového vysilani.

Ve sluzbach dle odst. 2 tohoto ¢lanku neni zahrnuta dodavka elektrické energie a internetu.
Najemce se timto zavazuje prepsat si na své jméno odbér elektrické energie, a to do 30 dnu od
pfedani a prevzeti bytové jednotky, pfip. také internet, které si bude hradit dle rozpisu
prislusného poskytovatele této sluzby. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K za kazdy i zapocaty den prodleni.

Ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu se sjednavaji ve vysi stanovené
zvlastnim pravnim predpisem, rozhodnutim cenového organu nebo na zakladé dohody najemce
a pronajimatele.

Sluzby podle této smlouvy budou rozuctovany nasledovné:

- spotieba studené vody a sto¢ného se rozuctuje mezi jednotlivé byty pomémé podle
naméfenych hodnot na instalovanych vodomérech; pevna slozka je rozuctovana stejnym
zpusobem, tzn. pomérné podle naméfenych hodnot na vodomérech instalovanych v
jednotlivych bytech
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- spotfeba tepla a teplé vody se rozucétuje na jednotlivé najemce podle zvlastniho pravniho
pfedpisu nebo rozhodnutim cenového organu

- osvétleni spole¢nych prostor se hradi dle poc¢tu ¢len domacnosti najemce,
- Uklid spole¢nych prostor se hradi dle nakladll na uklid za pfedchazejici rok.
- vybaveni zasuvkou spole¢né televizni a rozhlasové antény se hradi za 1 byt.

Predpis zaloh na uhradu sluzeb dle odst. 2 tohoto ¢lanku stanovi spravce bytového domu a tvofi
pfilohu €. 3 této smlouvy.

Skute¢na vySe nahrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu bude vyuctovana
pronajimatelem vzdy za kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku. Vyuctovani
sluzeb a uhrada pfipadného nedoplatku &i pfeplatku na zalohach za sluzby se Fidi zakonem ¢&.
67/2013.

Najemné a uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu (oboje dohromady dale
jen jako ,najemné*) jsou splatné mésicné pfedem, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne prislusného
mésice na mésic nasledujici na uCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 7. pfislusného kalendarniho
roku jednostranné zvysit sjednané najemné o hodnotu meziroéni inflace spotfebitelskych cen
(mira inflace vyjadfena pridmérnym rocnim vyvojem spotiebitelskych cen posledniho
kalendarniho roku proti priméru roku prfedchoziho), kterou pro pfedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad. Toto navyseni najemného je pronajimatel povinen pisemné oznamit
najemci do 31. 5. pfisluSného kalendarniho roku, obvykle formou zaslani nového pfedpisu
najemného a zaloh na sluzby, evidenéniho listu pfip. jiného obdobného dokumentu. Pokud
pronajimatel nevyuzije svij narok na zvySeni najemného, tento narok pro dany kalendarni rok
zanika.

Smluvni strany si sjednavaji jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného, ktera je splatna
spolu s najemnym za 1. mésic ngjmu a zalohou na sluzby poskytovaneé v souvislosti s uZivanim
bytové jednotky stanovené spravcem bytového domu do 30 dnd od podpisu této smlouvy na
ucet spravce.

Jistota bude pouzita k uhradé najemného, s jehoz uhradou bude najemce v prodleni a dale k
uhradé pfipadnych Skod a nedoplatkid souvisejicich s nagjmem dle této smlouvy. Najemce je
nasledné povinen doplnit jistotu na vySi sjednanou v této smlouvé ve Ihité 14 dnu od provedeni
zapocteni, o némz jej pronajimatel bez zbyteCného odkladu vyrozumi. V pfipadé skon&eni
najmu vyplati pronajimatel najemci zbyvajici ¢ast jistoty, po odecteni nedoplatkd, Skod a dalSich
pohledavek pronajimatele, a to nejpozdéji do 14 dnl ode skon&eni této smlouvy.

Jistota bude Urogena ve vysi jednonasobku diskontni sazby stanovené CNB pro pfislusny
kalendarni rok.

Clanek V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci uzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem najmu, pfi¢emz plati, Ze najemce
je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné k ucelu stanoveném ¢l. Il odst. 2 této smlouvy,

b) pfenechat najemci pfedmét najmu v dobrém stavu, funkéni a zpUsobily k uzivani,
c) udrzovat pfedmét ve stavu zpUsobilém k ucelu najmu,

d) zajistit najemci nerusené uzivani predmétu ngjmu.

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s touto smlouvou,
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b) dodrzovat domovni fad, no€ni klid a nepusobit obtiZze ostatnim obyvatelim bytového domu
a neomezovat je v neruseném uzivani jejich prav, a dale dodrzovat obecné zavazné
predpisy. V pfipadé opakovaného porusovani této povinnost i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele, bude povazovano za hrubé porudeni povinnosti najemce.

c) uzivat pfedmét najmu tak, aby prfedchazel jeho posSkozeni nadmérnému opotfebeni Ci
znehodnoceni. V pfipadé, ze by k takovym skuteénostem ze strany najemce dochazelo,
zavazuje se najemce na své naklady uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu, nebo uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni v pfedesly stav,

d) upozornit pronajimatele bez zbytecného odkladu na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici
Skodu, jinak odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,

e) zajistit béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu na svlj naklad, a to v souladu
s prislusnymi ustanovenimi nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisu. V pfipadé
potfeby provedeni udrzby ¢i oprav nad ramec bézné udrzby je najemce povinen o tomto
informovat pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu a je povinen umoznit jejich provedeni.

f) uhradit pronajimateli naklady, které pronajimatel vynalozil na provedeni bézné udrzby a
drobnych oprav, v pfipadé, Ze tak neucinil najemce dle pism. e) tohoto odstavce,

g) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem jeho kontroly, provozni udrzby
apod. s tim, ze pronajimatel s nagjemcem predem dohodne den, kdy se tak stane. Neumozni-
li najemce vpusténi pronajimatele do pfedmétu najmu opakované, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti ze strany najemce.

h) neprovadét bez souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu nebo ve spoleénych prostorach
bytového domu jakékoli stavebni i dispozi¢ni Upravy (napf. vrtat nebo vysekavat otvory do
stén, obkladu, dlazby, podlahy nebo stropu, provadét zasady do raml oken, provadét
zasady do elektroinstalacnich rozvodl v byté a spole¢nych ¢astech bytového domu, lepit na
podlahy jakoukoli dalSi krytinu, stavét nebo bourat pfic¢ky v byté apod.),

i) dodrzovat obecné zavazné piedpisy upravujici pozarni ochranu, bezpe€nost a hygienu,

j) oznamit pronajimateli osobu, ktera v pfipadé dlouhodobé nepfitomnosti nebo slozité
dosazitelnosti najemce zajisti vstup do pfedmétu najmu.

3. Sohledem na skuteCnost, ze bytovy dum je nové zhotoveny a jeho zhotovitel pronajimateli
odpovida za jeho vady ve sjednané zaruéni dobé, je najemce povinen pro pfipady, Ze se po
predani bytoveé jednotky do najmu projevi jakékoli vady, oznamit vady bez zbytecného odkladu
spravci bytového domu, ktery zajisti jejich odstranéni pfimo u zhotovitele bytového domu. To
plati pfimé&fené i pro vybaveni bytové jednotky.

4. Najemce prohladuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu ke dni jeho pfedani a prevzeti znam, Ze je
bez zavad a zpUsobily k okamzitému uzivani.

Clanek VL.
UKONCENIi SMLOUVY, SANKCNi UJEDNANI

1. Tato smlouva zanika uplynutim sjednané doby, na kterou byla sjednana.
2. Smlouva dale muze skondit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran.

b) pisemnou vypovédi nadjemce i pfed uplynutim sjednané doby, a to i bez uvedeni ddvodu.
Vypovédni doba ¢&ini vtakovém pfipadé 3 mésice a pocina béZet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

c) pisemnou vypovédi pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby najmu v pfipadé, Ze
najemce:
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d)

porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu dle této smlouvy, zejména bude-li
najemce v prodleni s uhradou najemného po dobu delSi nez 30 kalendafnich dni,
nebo provede-li bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede na
predmétu najmu stavebni &i jiné podstatné zmény,

bude odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v bytovém domé&, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi,

z dalSich zakonem stanovenych davodu uvedenych v § 2288 ob&anského zakoniku

Vypovédni doba €ini 3 mésice a poc&ina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

pisemnou vypovédi pronajimatele s okamzitou platnosti bez vypovédi doby, porusi-li
najemce své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, zejména
v pfipadé, ze:

bude v prodleni s uhradou najemného po dobu delSi nez 3 mésice,
poskozuje pfedmét najmu nenapravitelnym zpusobem,

zpuUsobuje zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo tfetim osobam v bytovém
domé v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu,

uziva pfedmét najmu v rozporu s ucelem sjednanym v této smlouvé.

Pronajimatel v takovém pfipadé upozorni najemce na porusovani jeho povinnosti a
vyzve jej k odstranéni svého zavadného chovani nebo protipravniho stavu v pfiméfené
Ihaté. Bude-li najemce ve svém jednani pokraCovat, mize pronajimatel dat najemci
vypovéd, v niz uvede divod vypovédi a dale v éem spatfuje zvlast zavazné poruseni
najemcovy povinnosti.

. P¥i skon€eni najmu je ngjemce povinen pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu v jakém jej

prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

. Ndjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji v den skoncéeni

najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak za podminek § 2292 ob¢anského zakoniku. O
predani a pfevzeti bude vyhotoven pfedavaci protokol podepsany ob&éma smluvnimi stranami.

. Pfechod ngjmu bytu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Clanek VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky

podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u€innosti od prvniho dne najmu,

kterym je uveden v pfiloze &. 2 této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1: situaCni nakres bytové jednotky

Priloha &. 2: pfedavaci protokol o pfevzeti bytu

Pfiloha €. 3: pfedpis zaloh na uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany zavazuji postupovat dle

zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana

obdrzi po jednom z nich, jedno je urCeno pro spravce.
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Spravcem udaju poskytnutych najemcem v této smlouvy je spravce bytového domu spolecnost
VESBYT s.r.o., IC: 63494876, se sidlem Blatnicka 1527, 698 01 Veseli nad Moravou. Najemce
bere podpisem této smlouvy na védomi, ze spravce zpracovava osobni Udaje bez souhlasu
najemce na zakladé zakonného divodu v souladu s €l. 6 odst. 1. pism. b) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, Obecného nafizeni o ochrané osobnich
udaja (dale jen GDPR), a to z divodu, Ze zpracovani osobnich udaju je nezbytné pro pinéni této
smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt udaju (najemce). Najemce dale bere podpisem této
smlouvy na védomi, Ze spravce shromazduje a zpracovava tyto osobni udaje najemce: jméno,
pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého bydlisté, telefonni &islo, e-mailovou adresu; to plati i
pro dalSi osoby Zijici s najemcem v bytové jednotce, a to nejdéle po dobu 10 let po ukon&eni
této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule,
ur€ité, vazné a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek, a nikoliv v omylu. Na dikaz toho smluvni strany pfipojuji své podpisy.

Uzavfeni této Smlouvy schvalila Rada mésta Veseli nad Moravou na své .......... schuzi konané
dne ................ usnesenim .......c.oeeeveenennnn

Ve Veseli nad Moravou dne ...........

za pronajimatele: za najemce:

JUDr. PhDr. Petr Kolaf, Ph.D. Jméno a pfijmeni
starosta mésta Veseli nad Moravou



